Basisinformationsblatt altarius | ETI

Zweck

Dieses Informationsblatt stellt Innen wesentliche Informationen zu diesem Anlageprodukt zur VerfUgung. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese
Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben und sollen Ihnen helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die moglichen Gewinne und Verluste dieses
Produkts zu verstehen, sowie es mit anderen Produkten zu vergleichen.

Produkt

Name: Falkon Estates ETI

ISIN: FROO1400UQT3

Hersteller: Altarius ETI AG (der Emittent)
Telefonnummer : +423-230-2090

Website: www.altariuseti.com

Letztes Uberarbeitungsdatum March 17" 2026

Das o6ffentliche Angebot gilt fur einen Zeitraum von 12 Monaten nach der Billigung des Basisprospekts vom 18. Dezember 2025 durch die liechtensteinische
Finanzmarktaufsichtsbehérde zusammen mit etwaigen Nachtragen (der ,Basisprospekt”) in Ubereinstimmung mit Artikel 8 (11) der Prospektverordnung.

Die liechtensteinische Finanzmarktaufsicht ist fur die Aufsicht sind die Altarius ETI AG im Zusammenhang mit diesem Basisinfromationsblatt verantwortlich.

Sie stehen kurz davor, ein Produkt zu erwerben, das komplex und méglicherweise schwer zu verstehen ist.

Um welche Art von Produkt handelt es sich?

Art: Bei diesem Produkt handelt es sich um einen derivativen Nullkupon-Schuldtitel, der nicht verzinst wird und keinen
Kapitalschutz bietet. Das anwendbare Recht fur dieses Produkt ist liechtensteinisches Recht. Das Produkt wird zunachst an
der Portfolio Stock Exchange notiert, es kann jedoch auch an weiteren Borsen gelistet werden.

Ziel: Falkon Estates ETlI wurde entwickelt, um eine Exposition gegenutber der Performance der Falkon Estates Portfolio Linked
Note (dem zugrunde liegenden Vermdgenswert) zu bieten.

Das Ziel von Falkon Estates ist es, durch eine Investmentstrategie, die auf dem "Prime"'-Luxusimmobilienmarkt
ausgerichtet ist, Renditen zu erzielen, mit besonderem Fokus auf das Gebiet ,El Vaticano" in Madrid, das die Stadtteile
Salamanca, Chamberi, Retiro und Centro umfasst. Die Strategie kombiniert zwei komplementare Ansatze: den Erwerb, die
Renovierung

und die Wertsteigerung von Immobilien sowie den strategischen Kauf und Verkauf mit minimaler Intervention. Das
Geschaftsmodell umfasst drei Hauptstrategien:

a) Renovierung und Wertsteigerung von Immobilien (,House Flipping"“). Falkon Estates verfolgt eine Strategie, bei der
Immobilien zu wettbewerbsfahigen Preisen erworben werden, die Potenzial fUr eine Wertsteigerung durch Renovierungen
bieten. Diese Immobilien werden durch umfassende oder teilweise Renovierungen verandert, um die festgelegten
Standards des Luxussegments zu erfullen. Der Zeitraum fur die Durchfuhrung und den Verkauf dieser Immobilien liegt
zwischen 9 und 12 Monaten, mit dem Ziel, den Marktwert durch die Wertsteigerung infolge der Renovierungen zu erhéhen.

b) Strategischer Kauf und Verkauf ohne Renovierung (,Property Trading"). Die Strategie umfasst auch den Erwerb von
Immobilien, deren Wertsteigerung auf Markt- oder Standortfaktoren basiert, ohne dass signifikante Renovierungen
erforderlich sind. Dieser Ansatz richtet sich auf Immobilien, die bereits den Merkmalen des Zielmarktes entsprechen oder
deren Wertsteigerung durch externe Dynamiken wie eine steigende Nachfrage in der Region oder glinstige Markttrends
unterstUtzt wird.

c) Erwerb strategischer Vermogenswerte: Falkon Estates bewertet selektiv den Kauf von gesamten Gebauden oder
Grundstlicken mit Entwicklungspotenzial. Die Investitionsentscheidung basiert auf Kriterien, die die Ausrichtung auf
Rentabilitatsziele und den zeitlichen Horizont der definierten Strategie priorisieren.

Esist erwahnenswert, dass der Basiswert bis zu 75 % der Nettogewinne aus dem Portfoliovermdgen ausschutten kann, wie
sie in den JahresabschllUssen an jedem Bilanzstichtag ausgewiesen sind, sofern diese Gewinne durch die Neubewertung
des Nettoinventarwerts (NIW) und nach Abzug der entsprechenden Betriebskosten gestltzt werden.

Anleger-Zielgruppe: Bei diesem Produkt handelt es sich um ein komplexes Produkt, das sich ausschliesslich an informierte Anleger richtet, die
(i) Kapitalverluste tragen kdnnen, nicht darauf abzielen das Kapital zu bewahren und keine Kapitalgarantie suchen (ii) Gber
spezifische Kenntnisse und Erfahrungen mit Anlagen in ahnlichen Produkten und an den Finanzmarkten verfugen (iii) ein
Produkt suchen, das ihnen die Modglichkeit bietet, an der Wertentwicklung des zugrunde liegenden Basiswertes
teilzuhaben, und einen Anlagehorizont haben, der mit der unten angegebenen empfohlenen Haltedauer Ubereinstimmt;
und (iv) sich bewusst sind, dass sich der Wert des Produkts aufgrund des volatilen zugrunde liegenden Basiswerts erheblich
andern kann, und folglich Uber ausreichend Zeit verfligen, um die Anlage aktiv zu Uberwachen und zu verwalten.

Versicherungsleistung: Dieses Produkt bietet keine Versicherungsleistung.

Laufzeit: Das Produkt hat keine definierte Laufzeit.



Welche Risiken bestehen und was kénnte ich im Gegenzug dafiir bekommen?

ODOOOEOHE®®

Niedrigeres Risiko Hoheres Risiko

Der Risikoindikator basiert auf der Annahme, dass Sie das Produkt 5 Jahre lang halten. Das tatsachliche Risiko kann erheblich
variieren, wenn Sie zu einem frihen Zeitpunkt aussteigen, und Sie bekommen madglicherweise weniger im Gegenzug dafir zurick.
Es kdnnen bei einem frihzeitigen Aussteig erhebliche zusatzliche Kosten anfallen. Méglicherweise kdnnen Sie Ihr Produkt nicht
ohne Weiteres verkaufen oder missen es zu einem Preis verkaufen, der sich erheblich auf Ihren Riickzahlungsbetrag auswirken wird.

Erlauterungen
. Der zusammenfassende Risikoindikator ist ein Richtwert fUr das Risikoniveau dieses Produkts im Vergleich zu anderen Produkten. Er zeigt an, wie
wahrscheinlich es ist, dass das Produkt aufgrund von Marktbewegungen an Wert verliert oder dass wir nicht in der Lage sind, Sie auszuzahlen.

. Wir haben dieses Produkt mit 6 von 7 eingestuft, was der zweithdchsten Risikoklasse entspricht. Dies bedeutet, dass die potenziellen Verluste aus
kunftigen Wertentwicklung hoch sind und dass sich schlechte Marktbedingungen sehr wahrscheinlich auf unsere Zahlungsfahigkeit auswirken werden,
Sie auszuzahlen.

. Seien Sie sich des Wahrungsrisikos bewusst. Sie erhalten Zahlungen in einer anderen Wahrung, so dass die endgliltige Rendite vom Wechselkurs
zwischen den beiden Wahrungen abhéangt. Dieses Risiko ist in dem oben genannten Indikator nicht berucksichtigt.

. Anleger sollten sicherstellen, dass sie die Anlagestrategie und die damit verbundenen Risiken vollstandig verstehen, bevor sie sich fur eine Anlage in
dieses Produkt entscheiden. Sie sollten das Private Placement Memorandum der zugrunde liegenden Portfolio Linked Note lesen, um weitere
Informationen Uber andere Risiken zu erhalten, die fur dieses Produkt wesentlich sind und in diesem Abschnitt nicht aufgefuhrt werden.

. Dieses Produkt bietet keinen Schutz vor kinftigen Marktentwicklungen, so dass Sie Ihre Anlage ganz oder teilweise verlieren konnen.

. Wenn wir nicht in der Lage sind, Ihnen den geschuldeten Betrag auszuzahlen, kdnnen Sie Ihre gesamte Anlage verlieren.

Performance-Szenarien

Anlagebeispiel: 10,000.00 EUR
Empfohlene Haltedauer: 5 jahre

. 5 Jahre
Szenarien 13Jahr 3 Jahre (Erpfohlene Haltedauer)
. Was Sie am Ende, nach Abzug der EUR 9,775.41 EUR 9,340.79 EUR 8,95123
Stressszenario Kosten, herausbekommen kénnten
L . . -2.25% -2.25% -2.19%
Jahrliche Durchschnittsrendite
N _ Was Sie am Ende, nach Abzug der EUR10,863.03 EUR12,529.31 EUR 14,366.60
Pessimistisches Szenario Kosten, herausbekommen kénnten
i . . 8.63% 7.81% 7.52%
Jahrliche Durchschnittsrendite
. . Was Sie am Ende, nach Abzug der EURT,759.75 EUR16,093.22 EUR 21,997.73
Mittleres Szenario Kosten, herausbekommen kénnten
s . . 17.60% 17.19% 17.08%
Jahrliche Durchschnittsrendite
Optimistisches Szenario \Ixasiesr:e:en:aE:gz'kr;ar::\::zk%%:zn EUR12,671.85 EUR 20.316.56 EUR 32,640.04
P ' 26.72% 26.65% 26.69%

Jahrliche Durchschnittsrendite

Diese Tabelle zeigt, wie viel Geld Sie in den nachsten 5 Jahren unter BerUlcksichtigung verschiedener Szenarien zurlUckbekommen koénnten, wenn Sie
10,000.00 EUR investieren. Die dargestellten Szenarien veranschaulichen, wie sich Ihre Anlage entwickeln kdnnte. Sie kdnnen sie mit den Szenarien anderer
Produkte vergleichen.

Bei den dargestellten Szenarien handelt es sich um eine Annahme der kinftigen Wertentwicklung basierend auf vergangenen Erkenntnissen, die zeigen,
wie sich der Wert dieser Anlage verandern kénnte, und nicht um einen exakten Indikator. Was Sie erhalten, hangt davon ab, wie sich der Markt entwickelt
und wie lange Sie die Anlage/das Produkt halten.

Das Stressszenario zeigt, was Sie unter extremen Marktbedingungen zurUckerhalten kdnnten, und berUcksichtigt nicht die Situation, in der wir nicht in der
Lage sind, Sie auszuzahlen. Dieses Produkt kann nicht einfach verdussert werden. Das bedeutet, dass es schwierig ist, abzuschatzen, wie viel Sie
zurickbekommen wirden, wenn Sie es vor dem Ende der empfohlenen Haltedauer/Félligkeit ausbezahlen lassen. Entweder ist eine vorzeitige Auszahlung
nicht maoglich, oder Sie muUssen hohe Kosten hinnehmen oder machen einen grossen Verlust, wenn Sie dies tun. Die angegebenen Zahlen enthalten alle
Kosten des Produkts selbst, aber moglicherweise nicht alle Kosten, die Sie an Ihren Berater oder Vertriebspartner bezahlen mussen. Die Zahlen
berlcksichtigen nicht Ihre persdnliche steuerliche Situation, die sich ebenfalls auf die Hohe Ihrer Rlickzahlung auswirken kann. Wenn Sie dieses Produkt
kaufen, gehen Sie davon aus, dass der zugrunde liegende Basiswert steigen wird.

Was geschieht, wenn Altarius ETI AG nicht in der Lage ist, die Auszahlung vorzunehmen?

Im Falle eines Ausfalls des Anbieters, kdnnen die als Sicherheit gehaltenen Vermodgenswerte verwertet werden, um den Verpflichtungen gegenuber dem
Anleger nachzukommen. Die daraus resultierenden Barerldse werden in der flr die Produkte geltenden Zahlungsrangfolge ausgezahlt. Diese Erlose reichen
moglicherweise nicht aus, um allen Verpflichtungen nachzukommen und alle falligen Zahlungen hinsichtlich der Wertpapiere zu leisten. Unter diesen
Umstanden sind Sie moglicherweise nicht in der Lage, den vollstandigen Wert lhrer Wertpapiere zu realisieren und erleiden einen teilweisen oder
vollstandigen Verlust Ihrer Anlage. Es gibt keine Entschadigungs- oder Garantieregelung, die diesen Verlust ganz oder teilweise ausgleichen kdnnte.



Welche Kosten entstehen?

Die Person, die Ihnen dieses Produkt verkauft oder Sie dartber berat, kann Innen weitere Kosten in Rechnung stellen. Wenn dies der Fall ist, wird er Sie Uber
diese Kosten informieren und Ihnen aufzeigen, wie sich alle Kosten im Laufe der Zeit auf Ihre Anlage auswirken werden.

Kosten im Zeitverlauf

Die Tabellen zeigen die Betrage, die von lhrer Anlage zur Deckung verschiedener Kosten abgezogen werden. Diese Betrage hangen davon ab, wie viel Sie
investieren und wie lange Sie das Produkt halten. Die hier gezeigten Betrage sind lllustrationen, die auf einem beispielhaften Anlagebetrag und einer
Anlagedauer ahnlich der empfohlenen Haltedauer basieren. Wir sind davon ausgegangen, dass (a) das Produkt sich wie imm moderaten Szenario dargestellt
entwickelt und (b) ein Betrag von 10,000.00 EUR investiert wird.

Anlagebeispiel: 10,000.00 EUR

Szenarien Wenn Sie nach 1Jahr aussteigen Wenn Sie nach 3 Jahren Wenn Sie nach 5 Jahren aussteigen
aussteigen (Empfohlene Haltedauer)
Kosten insgesamt EUR 756.05 EUR 97176 EUR1,335.42

Jahrliche Auswirkungen der

(o) 0, o,
Kosten (RIY) 7.56% 7.05% 7.10%

Zusammensetzung der Kosten

Diese Tabelle zeigt die Auswirkungen auf die Rendite pro Jahr

Einstiegskosten sind bereits im Preis inbegriffen. Das Produkt selbst hat
keine EinstiegsgebUhren, der Verkaufer kdnnte diese jedoch erheben.

Ausstiegskosten sind bereits im Preis inbegriffen. Das Produkt selbst hat
keine Ausstiegsgebuhren, der Verkaufer kdnnte diese jedoch erheben.
Die Kosten, die beim Kauf und Verkauf das dem Produkt zugrunde
liegenden Investment entstehen.
Die Kosten, die wir jedes Jahr fur die Verwaltung lhrer Investitionen
Ubernehmen und die Kosten.
Die PerformancegebUhr auf das zugrunde liegende Investment, die
berlcksichtigt wird, wenn das Investment einen Gewinn erwirtschaftet.
Die Auswirkungen des Carried Interest auf das zugrunde liegende
Investment, wenn es eine Rendite von Uber 10% erzielt hat.
*Wenn die Nettorendite nach diesem “Carried Interest " unter 10% liegt,
Zusiatzliche Kosten wird sie angepasst, um dieses Mindestniveau sicherzustellen.

Carried Interest Die Auswirkungen des Carried Interest auf das zugrunde liegende

10.00% Investment, wenn es eine Rendite von Uber 20% erzielt hat, angewendet

nur auf den Anteil zwischen 20% und 30%.
Die Auswirkungen des Carried Interest auf das zugrunde liegende
Investment, wenn es eine Rendite von Uber 30 % erzielt hat.

Einstiegskosten® 014%
Einmalige Kosten
Ausstiegskosten® 014%

Portfolio Transaktionskosten 0.00%
Laufende Kosten
Anderweitige laufende Kosten® 2.00%

Erfolgsgebuhr 0.00%

20.00%*

10.00%

Wie lange sollte ich die Anlage halten, und kann ich vorzeitig Geld enthehmen?

Empfohlene Haltedauer: 5 jahre

Die empfohlene Haltedauer wurde unter BerUcksichtigung der Anlagestrategie des zugrunde liegenden Basiswerts und des Zeitraums, in dem die Strategie
voraussichtlich ihre Ziele erreichen wird, festgelegt. Jede Anlage sollte auf der Grundlage lhrer spezifischen Anlagebedurfnisse und Risikobereitschaft
erwogen werden. Da der Kurs des Basiswerts volatil ist, sollten Anleger den Wert des Produkts standig Uberwachen, da plotzliche Wertveranderungen haufig
und abrupt auftreten kénnen. Anleger kénnen das Produkt an jedem Handelstag Uber die Borse, an der das Produkt notiert ist, verkaufen, ausser bei
ungewohnlichen Marktaktivitaten oder technischen Stérungen.

Wie kann ich mich beschweren?

Sollten Sie eine Beschwerde Uber das Produkt oder eine Person oder Einrichtung haben, die Uber das Produkt berat oder es verkauft, kdnnen Sie diese
Beschwerde an folgende Adresse richten: Altarius ETI AG, complaints@altariuseti.com. Alle Beschwerden sind ausschliesslich per E-Mail zu Ubermitteln.
Eine dafur vorgesehene Person wird die Beschwerde bearbeiten und den Anleger entsprechend kontaktieren. Altarius ETI AG wird |hr Anliegen bearbeiten
und Ihnen so schnell wie maglich eine RUckmeldung geben.

Sonstige relevante Angaben

a) Anleger,die das Produkt auf dem Sekundarmarkt erwerben, schliessen den Kauf direkt mit einem Broker oder Uber eine Borse ab, wodurch zusatzliche
Kosten anfallen konnen. Die Gebuhren fur die Transaktionen sind an den Bérsen, an denen das Produkt notiert ist, 6ffentlich zuganglich oder konnen
bei Online-Brokern erfragt werden. Bei den oben genannten einmaligen Kosten, werden Gebuhren fur Transaktionen geschatzt. Die tatsachlichen
Kosten kénnen Sie bei Inrem Broker, Finanzberater oder Ihrer Vertriebsgesellschaft erfragen.

b) Die Portfolio Linked Note, die diesem Produkt zugrunde liegt, erhebt eine feste Pauschalgebuhr und beinhaltet alle Kosten, die im Rahmen der
Kostenoffenlegungspflichten dieses Produkts darzustellen sind.

c)  Bitte beachten Sie, dass die Wertentwicklung der Vergangenheit kein Indikator fur die zukUnftige Wertentwicklung ist. Sie kann keine Garantie fur
zukunftige Renditen bieten.

d)  Aktualisierte und zusatzliche Dokumente zum Produkt, insbesondere das Basisprospekt, die Final Terms, allféllige Nachtrage sowie Jahresberichte
werden auf der Website des Unternehmens veréffentlicht https://www.altariuseti.com nach den einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen.

e) Es wird empfohlen, diese Unterlagen zu lesen, um weitere Informationen zum Produkt zu erhalten, insbesondere Uber die Struktur und die mit der
Anlage verbundenen Risiken.



mailto:complaints@altariuseti.com
https://www.altariuseti.com/

